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Sachdarstellung:

I Historie

Riickblick auf Wettbewerbsvorbereitung und Wettbewerbsentscheidung

Der gemeinsame Wettbewerb von Landeshauptstadt Disseldorf (LHD) und Deutsche
Bahn Station&Service AG (DB S&S) - mit breit angelegter, vorlaufender und
begleitender Offentlichkeitsbeteiligung - im Jahr 2017 hatte als gemeinsames Ziel,
den Konrad-Adenauer-Platz und sein Umfeld als lebendiges Entrée fiir Blirgerschaft
und Gaste der Stadt Disseldorf zu entwickeln. So sollte sich die Eingangssituation
von der Bahnseite in die City deutlich verbessern und der Konrad-Adenauer-Platz ein
Raum flUr Aufenthalt, Begegnung und Orientierung werden, der eine neue
Funktionalitdt als Verkehrsraum in Bezug auf Umsteigeverkehre im Sinne eines
Mobilitatsknotenpunktes der Zukunft bietet. Im Frihjahr 2018 endete das
Wettbewerbsverfahren mit der einstimmigen Entscheidung der Jury fiir zwei erste
Preistrager: Den ersten Preis fur den Realisierungsteil zur Neugestaltung des
Konrad-Adenauer-Platzes (Frei- und Verkehrsanlagen) erhielt die
Arbeitsgemeinschaft GTL (Gnichtel Triebswetter Landschaftsarchitekten), Kassel, mit
Véssing Ingenieure, Dusseldorf. Fir den Ideenteil (Hochhaus) konnten sich Mono
Architekten, Berlin durchsetzen. Darlber hinaus wurden Arbeiten angekauft, unter
anderem der Entwurf flir den Umbau des Empfangsgebdudes von Auer+Weber,
Minchen.

Zusammenarbeit zwischen DB S&S und LHD

Planungsgesprache zwischen DB S&S und LHD

Seit Beginn des Kooperativen Verfahrens in 2017 dienen regelmaBige
Abstimmungsgesprache zwischen DB S&S und LHD auf der Arbeitsebene zur
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engmaschigen Bearbeitung der Planungsthemen. Diese Zusammenarbeit mit der DB
S&S - als Grundstlickeigentimerin groBer Teile des Platzes - bildet die Grundlage flr
die erste konkrete Realisierungschance flr eine Modernisierung des Konrad-
Adenauer-Platzes seit den 1990er Jahren.

Eigentumsverhaltnisse

Ungefahr 60% der gesamten Flache des Konrad-Adenauer-Platzes (ca. 10.400 m?2)
stehen im Eigentum der Deutschen Bahn Netz AG. Daraus ergeben sich
Fragestellungen wie z. B. die Klarung der Zustandigkeiten, Investitionssicherheit und
EU-Beihilferechtskonformitat bei Investitionen der LHD auf fremdem Eigentum, die
Verhandlung von Kostenbeteiligungen, die Verkehrssicherung, die spatere
Unterhaltungspflicht bzw. -kosten und vielem mehr. Diese Themen sind im Verfahren
vollstandig zu lésen.
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Ubersicht Eigentumsverhéltnisse (rot=DB; blau=LHD)

Bisherige Rahmenvereinbarungen mit DB S&S, gemeinsamer Bebauungsplan

Zur Verstandigung Uber die gemeinsamen Ziele schlossen LHD und DB S&S bereits
zwei Rahmenvereinbarungen ab. Die erste Rahmenvereinbarung (24.03.2017)
behandelte die Inhalte und die Kostenteilungen zu dem Wettbewerb. Die zweite
Rahmenvereinbarung (18.12.2019) regelte die Einsetzung und die Kostenteilung
eines gemeinsamen Projektsteuerungsbiiros (Schissler Plan Ingenieure) im
Schnittstellenbereich.

Lenkungskreis

Seit November 2019 entscheidet ein fir das Projekt einberufener Lenkungskreis Gber
die erarbeiteten Varianten der Arbeitsebene. Der Lenkungskreis setzt sich bisher
zusammen aus dem Oberblirgermeister, der Dezernentin fir Planen, Bauen, Wohnen
und Grundstlickswesen, dem Dezernenten flr Mobilitat und Umwelt, den Amtsleitern
und Amtsleiterinnen der beteiligten Fachamter der LHD, den Vertretern und
Vertreterinnen des Vorstandes der Rheinbahn AG sowie Vertretern und
Vertreterinnen der DB S&S. Dieser Lenkungskreis soll nach dem Bedarfsbeschluss in
eine ,Kleine Kommission™ Uberfihrt werden. Seit 2019 tagte der Lenkungskreis
Mal. Inhalte der Beratungen waren zuletzt unter anderem die Kenntnisnahme der
vorgeschlagenen Vorgehensweise der Verwaltung, die Machbarkeitsstudien zur
Architektur, planerische Entscheidungen zur Weiterflihrung der Unterirdischen
Fahrradgarage (Fahrradabstellanlage) und Uberlegungen zu Bauabldufen.

Beschlusslage
Seit den 1990er Jahren hat es Bemiuhungen zur Modernisierung und

Gestaltverbesserung des Hauptbahnhofsvorplatzes gegeben, die bisher aus
verschiedenen Griinden scheiterten. Die aktuelle Zusammenarbeit zwischen DB S&S
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und LHD fihrt erstmals zu dem heutigen Planungsstand der Leistungsphase 2
(Vorplanung).

Der Start des Verfahrens fuBt auf den APS-Beschlissen APS 61/17/2017
(Vorgehensweise Wettbewerb und Offentlichkeitsbeteiligung), APS 61/36/2017
(Rahmenvereinbarung 1) und APS 61/58/2017 (Teams und Jury), APS 61/106/2017
(Auslobung) und APS 61/75/2018 (Kenntnisgabe Wettbewerbsergebnisse).

Die Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses (Planung der Freianlagen und
Verkehrsanlagenplanung, Vorplanung) zum Projekt wurde auf der Basis des
Beschlusses OVA 24/2019 (Rahmenvereinbarung 2, Beauftragung der
Projektsteuerung, Zustandigkeit OVA) entschieden.

Zur Erdrterung der kritischen Anmerkungen zur Planung vor der § 3 (1) BauGB-
Beteiligung (u.a. Kurzzeit-Stellplatze, Umgang mit Baumen, Freistellung Uhrenturm)
fanden 2020 und 2021 zwei Fraktionsgesprache statt, in denen mindestens ein
Vertreter jeder Fraktion geladen war und mit der Verwaltung die Themen diskutierte.

Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 (1) BauGB auf Grundlage
des stadtebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan-Vorentwurf (Nr. 01/016 - Konrad-
Adenauer-Platz) wurde mit dem Beschluss APS/53/2020 vom 03.06.2020
entschieden. Die Bekanntmachung Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte am 21. August 2021 im Amtsblatt.

Ziel dieser Ratsvorlage ist es, die bisher aufgabenbedingt unterschiedlichen
Zustandigkeiten zu bindeln und alle Gremien gleichberechtigt zu informieren und
anzuhdren.

II Sachdarstellung Vorhaben / Planung

Planungsaufgaben und Vorhabentrégerschaft

Die Inhalte des Planungsstandes gliedern sich derzeit in (siehe auch Anlage 1):
a. Projekte ausschlieBlich in der Vorhabentragerschaft der LHD:
- Planung Freianlagen, Verkehrsanlagen (Projekt 1 a, LHD, Vorplanung)

Planung Unterirdische Fahrradgarage (Projekt 1 b, LHD, Vorplanung)

b. Projekte ausschlieBlich in der Vorhabentragerschaft der DB S&S:

- Planung Hochhaus inklusive Tiefgarage (Projekt 2 a; DB S&S
Machbarkeitsstudie)
Planung Empfangsgebdude (Projekt 2 b; DB S&S, Machbarkeitsstudie)

c. Gemeinsamer Bebauungsplan mit planfeststellungsersetzendem Teil flir die
StraBenbahngleise (LHD und DB S&S; Entwurf vom 08.03.2022 Anlage 2)
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Ubersicht iiber die Projekte des Kooperativen Verfahrens zur Entwicklung des Bahnhofsumfeldes

Vergabe und Planungsstand LHD

Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung (Projekt 1a): Als Ergebnis eines sich an
den Wettbewerb anschlieBenden Verhandlungsverfahrens der Freianlagen- und
Verkehrsanlagenplanung gemaB Vergabeverordnung (VgV) wurde der Auftrag fir die
Freianlagen- und Verkehrsplanung an GTL/Vdssing Ingenieure vergeben.
Auftragnehmerin und projektverantwortliche Vorhabentragerin ist die LHD. Die
Planung ist bis zur Leistungsphase 2 HOAI abgeschlossen und liegt als Vorplanung
vor (siehe Anlage 3).

Planung der Unterirdischen Fahrradgarage als Fahrradabstellanlage) (Projekt 1b):
Die Nutzung des Bunkers als Unterirdische Fahrradgarage wurde im Wettbewerb zur
Option gegeben. Der 1. Preis hat skizzenhaft diese dargestellt. In der weiteren
Bearbeitung und nach Zustimmung des Lenkungskreises (11.11.2019) zur
Vorzugsvariante des Zugangs wurde aufgrund der Komplexitdt der Aufgabe eine
Vergabe in 4 Losen gemaB Vergabeverordnung (VgV) nétig.

Um die Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader im Umfeld des Hauptbahnhofes
entsprechend einer zukunftsorientierten Mobilitat auszubilden, soll die derzeit
ungenutzte Bunkeranlage im Siden der Platzflache, die sich derzeit im Eigentum der
DB Netz AG  befindet, zu einer Unterirdischen Fahrradgarage als
Fahrradabstellanlage, erganzend zur bestehenden Fahrradstation am Bertha-von-
Suttner-Platz, umgebaut werden (Systemskizze, siehe Anlage 4). Vorhabentréagerin
dieses Umbaus ist jedoch die LHD. Die Erreichbarkeit soll einerseits Uber
Zugangsmoglichkeiten auf dem Platz, andererseits Uber Zufahrtsmdglichkeiten durch
einen Tunnel von der BismarckstraBe aus (unter den Rheinbahngleisen hindurch)
gewahrleistet werden. Diese Ldsung wurde durch eine umfangreiche
Variantenprifung herausgearbeitet. Das aufwandige Vergabeverfahren dieser
komplexen Planungsaufgabe Uber 4 Lose (Gebdudeplanung, Tragwerksplanung,
Verkehrsplanung, Entwasserung usw.) ist flir drei Lose abgeschlossen und die
Planung hat begonnen. FUr das Los 3, Technische Ausstattung waren bisher bei
zweimaliger Ausschreibung keine Angebote eingegangen; eine dritte Ausschreibung
erfolgte erneut nur fir diese Leistungen im Februar 2023. Die Vergabe erfolgte im
August 2023.
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Der Bedarfsbeschluss flir die Projekte in der Vorhabentragerschaft der LHD kann erst
nach Fertigstellung der Vorplanung flr die Unterirdische Fahrradgarage
(Fahrradabstellanlage) erfolgen, wenn die Kosten aller relevanten Gewerke
Freianlagen, Verkehrsanlagen und Unterirdische Fahrradgarage
(Fahrradabstellanlage) in einer Kostenschatzung zusammengetragen werden.

Vergabe und Planungsstand DB Station&Service AG
Die DB S&S hat den Auftrag fur eine Machbarkeitsstudie bezliglich ihrer Hochbauten

(Perspektive siehe Anlage 5) an eine Arbeitsgemeinschaft aus Mono Architekten,
Berlin, und Auer + Weber, Minchen, sowie ein Mobilitdtskonzept an das Biro
Happolt vergeben. Projektverantwortliche Vorhabentragerin flir die Hochbauten ist
die DB S&S. Die Objektplanung der Hochbauten wurde durch DB S&S im Juni 2023
an die Arbeitsgemeinschaft aus Mono Architekten, Berlin, und Auer + Weber,
Minchen vergeben.

Gemeinsames Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung eines Bebauungsplans flir den Konrad-Adenauer-Platz ist sowohl fir
die DB S&S als auch flr die LHD von Bedeutung: Neben der Schaffung von Baurecht
fir das Hochhaus auf  dem ehemaligen Saalbaugrundstiick  sowie
bauplanungsrechtliche Regelungen flr eine Entwicklung des Empfangsgebaudes hat
der Bebauungsplan planfeststellungsersetzenden Charakter (§ 28 Abs. 3 PBefG) und
wird den Umbau der Gleisanlagen der Rheinbahn festsetzen. Fir die Erarbeitung des
Bebauungsplans wurde das Biro HIP durch DB S&S beauftragt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplans, auf dessen Grundlage die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB beschlossen und durchgefiihrt worden ist, liegt vor (Anlage 2). Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB ist abgeschlossen und gibt Aufschluss Uber den Bedarf an Gutachten und
Anregungen fur die weitere Bearbeitung. Die notwendigen Gutachten, die
Zustandigkeit und die Kostenteilung regelt die dritte Rahmenvereinbarung
(Eckpunktepapier Anlage 6). Flur die von beiden Parteien bendétigten Gutachten wird
darin eine grundsatzliche 50:50 Kostenteilung festgelegt.

Klérung rechtlicher Fragestellungen
Durch die anteilig sehr groBe private Flache der DB S&S, die Uberplant und zukunftig

offentlich genutzt werden soll, ergeben sich in den Verhandlungen umfangreiche
rechtliche  Herausforderungen, insbesondere eigentums-, beihilfen- und
widmungsrechtlicher Natur. In diesem Zusammenhang erarbeitet derzeit eine interne
Arbeitsgruppe aus Rechtsamt, Amt fir Verkehrsmanagement und Stadtplanungsamt
auf Basis der aktuellen Planungen Ldsungsansatze zur Schaffung rechtskonformer
und interessensgerechter Verhaltnisse auf und unter dem Platz sowie Regelungen
Uber Verbindlichkeiten und Verpflichtungen zwischen den beiden Parteien. Begleitet
wird dieser Prozess durch intensive Verhandlungen mit DB S&S. Die Ergebnisse
sollen in ein Kooperationspapier einflieBen

III Rahmenvereinbarung 3

(Gutachten zum Bebauungsplan)

Im bisherigen kooperativen Verfahren zur Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
Dusseldorf wurden auf der Grundlage des Wettbewerbs von 2018 und den gefassten
Beschllissen der Entscheidungsgremien von LHD und DB S&S bereits zwei vorherige
Rahmenvereinbarungen abgeschlossen. Die Vereinbarungen beinhalteten auch in der
Vergangenheit jeweils die Aufgaben, Kostenteilungen und Verbindlichkeiten des
anstehenden Arbeitsschrittes.
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Die dritte Rahmenvereinbarung regelt nun ausschlieBlich das kooperative und
koordinierte Verfahren zur gemeinsamen Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens mit den dafir notwendigen Gutachten, Planungs- und
Dienstleistungen, deren Beauftragung und Kostentragungspflicht. Der
Bebauungsplan dient neben der Schaffung von Baurecht fiir die Vorhaben der DB
S&S auch als planfeststellungsersetzendes Verfahren fir die zukiinftige Gleisanlage
der Rheinbahn und widmet die Flachen fir die 6ffentliche Nutzung (siehe Anlage 2).
Die Inhalte der dritten Rahmenvereinbarung sind im Eckpunktepapier
zusammengefasst (Anlage 6).

IV Bebauungsplanverfahren

Auf Grundlage der Uberarbeiteten Siegerentwiirfe hat der Ausschuss flr Planung und
Stadtentwicklung der LHD im Juni 2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 (1) BauGB beschlossen. Aufgrund der zu diesem Zeitpunkt besonderen
Umstande, ausgeldst durch die Covid-19-Pandemie, konnte die geplante Beteiligung
der Blrgerinnen und Blrger erst im Zeitraum 27.08. bis 24.09.2021 durchgefihrt
werden.

Die Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB) wurden im Zeitraum
vom 21.03. bis 22.04.2022 gemal § 4 (1) BauGB frihzeitig beteiligt. Nach zulassiger
Fristverlangerung zur Abgabe der Stellungnahmen liegen seit Juni 2022 alle
Eingaben der Fachdmter der LHD und TOBs vor.

Um sowohl den Auflagen der Pandemie als auch der Besonderheit des Projektes
Sorge zu tragen, wurde den Blrgerinnen und Blrgern der aktuelle Stand der
Weiterentwicklung der Planung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3
(1) BauGB nicht nur pandemielblich als Planaushang im Technischen
Verwaltungsgebaude (TVG) vom 27.08. bis zum 26.09.2021, sondern auch
folgendermaBen prasentiert:

e Ausstellung der aktuellen Planstande auf zahlreichen Plakaten in der Brlicke
des Central am Hauptbahnhof vom 27.08. bis zum 12.09.2021 mit der
Méglichkeit zur Erérterung der Planung, auch anhand des Stadtmodells und
der drei Modellvarianten zur Erweiterung des Empfangsgebdaudes sowie des
Hochhauses

e Projekt-Webseite mit Videoprasentation zu den Themen ,Bahnhof der Zukunft
- Architektur®, ,Mobilitat" und ,Freiflachen, Klima, Baume" zur Erlauterung
aller Planungsinhalte und der Mdglichkeit zur direkten Beteiligung per Email

e Durch Diusseldorf-Marketing unterstitzter Online-Fragebogen auf der
Beteiligungswebseite
www.duesseldorf.de/stadtplanungsamt/projektuebersicht/bebauungsplaene/n
eugestaltung-kap vom 27.08. bis zum 12.09.2021

Durch die Wahl dieser Anwendungsformate konnte ein mdglichst breiter Querschnitt
der Dusseldorfer Bevdlkerung erreicht werden. Die Burgerinnen und Blrger wurden
Uber den aktuellen Planungsstand informiert und hatten darlber hinaus die
Gelegenheit ihre Meinung und Anregungen zu den aktuellen Entwirfen mitzuteilen.
Die Ergebnisse der Beteiligung flieBen in den Abwagungsprozess und somit in die
weitere Planung der jeweiligen Teilvorhaben ein.

Auswertung Planaushang im TVG

Uber den Planaushang sind keine Stellungnahmen beim Planungsamt eingegangen.
Der Wunsch nach einer Erdrterung am Plan wurde wahrend des o.g. Zeitraumes
nicht geduBert.
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Auswertung der Ausstellung im Central

Die Ausstellung war taglich ab 11:00 Uhr flir alle interessierten Blrgerinnen und
Blirger geo6ffnet und wurde von Mitarbeitenden der beiden Fachamter
Stadtplanungsamt und Amt fir Verkehrsmanagement betreut. An zwei Wochenenden
bestand das Angebot, die Ausstellung fir Gruppenflihrungen nach vorheriger
Anmeldung zu 6ffnen. Dieses Angebot wurde nicht nachgefragt.

Werktags war die Ausstellung durchschnittlich gut besucht. Einige Gruppen nahmen
das Angebot wahr, die Planung im Rahmen einer Fihrung erlautert zu bekommen.
Mit Hilfe von Beteiligungskarten konnten die Besucherinnen und Besucher ihre
Meinung zu den Themen ,Bahnhof der Zukunft - Architektur®, ,Mobilitat" und
,Freiflachen, Klima, Baume" auBern. Insgesamt haben nur 36 Personen diese
Méglichkeit der MeinungsauBerung genutzt. Das geringste Interesse weckte dabei die
neue Landmarke (Hochhaus), die neben dem Empfangsgebdude entstehen wird. Die
zentrale Kontroverse loste der Entfall mehrerer Platanen auf dem Platz aus, die
jedoch im Rahmen der Neuplanung durch ein ,Mehr" an Baumen ersetzt werden.

Auswertung Stellungnahmen per Email (u.a. liber Projekt-Webseite)

Per Email sind insgesamt 213 Stellungnahmen zur Neugestaltung des Konrad-
Adenauer-Platzes eingegangen. Davon resultieren mindestens 68 Eingaben aus
einem Aufruf der Baumschutzgruppe. Diese hatten sich bereits im Vorfeld aufgrund
der geplanten Baumfallungen in einer gesonderten Online-Petition gegen die Planung
des Bahnhofsvorplatzes ausgesprochen. Die ubrigen Stellungnahmen betrafen im
Wesentlichen ebenfalls die Themen Baume und Klima. Der Tenor aller Emails richtete
sich gegen die vorgeschlagene Neugestaltung und forderte eine grundsatzliche
Uberarbeitung im Sinne des Baumerhalts.

Auswertung der online-Beteiligung

Ziel des von Diusseldorf Marketing unterstitzten Online-Fragebogens war es, ein
umfassendes Meinungsbild der Dusseldorfer Blrgerinnen und Blirger zur Akzeptanz
und Wichtigkeit der geplanten Neugestaltung des KAP zu erhalten. Darliber hinaus
wurden drei Varianten flir eine mogliche Aufstockung des Empfangsgebaudes
prasentiert, die durch einen Rlcksprung den denkmalgeschitzten Uhrenturm mit
unterschiedlicher Pradgnanz beriicksichtigten. Die interessierte Offentlichkeit konnte
sich Uber einen Zeitraum von 24 Tagen, vom 22. August bist 12. September 2021,
an der Umfrage beteiligen. Diese Online-Befragung wurde durch das
wissenschaftliche Marktforschungsinstitut QuestionPro bereitgestellt. Dazu stellte das
Disseldorfer Marktforschungsinstitut INNOFAC durch ein ,Panel® die reprasentative
Stichprobe von 1000 Personen und damit die unabhé&ngige Meinungsfindung sicher.
1.372 Personen haben diese Mdglichkeit wahrgenommen und den Fragebogen
vollstandig beantwortet. Die Stichprobe umfasste folgende Altersgruppen und
Lebensumstande:

Geschlecht Migrationshintergrund Alter
46% 53% 0 4% Unter 18 Jahre  0,1%
r
Q d @ @ @ 18 bis 24 Jahre . 9%
25 bis 34 Jahre - 21%
weiblich maénnlich divers Ja Nein Keine Angabe
35 bis 44 Jahre - 20%
Wohnsituation 45 bis 54 Jahre - 20%
55 bis 64 Jahre - 19%
28% SR 28% ‘ "

. . . 3% G 39 Uber 64 Jahre . 11%
— | —

Einpersonen- Andere

haushalt Paar ohne Kind Paar mit Kind(ern) Alleinerziehend T Keine Angabe Keine Angabe

1%

Auszug und Auswertung aus der Onlinebefragung
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Die Bewertung der Neugestaltung des KAP fiel hier mit 79% Zustimmung - im
Vergleich zu den Inhalten der Emails - deutlich positiver aus: nur jeweils 2% der
Beteiligten auBerten sich kritisch zur Fallung der Baume und zum Bau eines
Hochhauses. Es wurde im Ergebnis differenziert, dass ein Entfall von Baumen
nachvollziehbar sei, wenn dadurch andere Ziele, wie die Mobilitdtswende, eine
Starkung des OPNV, Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit erreicht werden kénnten
und die Ersatzpflanzungen darlber hinaus zu einem Mehr an Grin auf dem KAP
flhren wirden. Ein Votum zugunsten einer der Varianten zur Erweiterung des
Empfangsgebdudes und der Freistellung des Uhrenturmes gab es nicht. Es zeichnete
sich keine Vorzugsvariante ab; jede Version fand etwa zu einem Drittel Anklang.

Friihzeitige Beteiligung gemadfB § 4 (1) BauGB
Durch die Auswertung der Eingaben der beteiligten Fachamter und Behérden konnte
der Gutachtenbedarf, den die aktuelle Planung auslést, ermittelt werden. Fir das
weitere Verfahren sind folgende Gutachten erforderlich, die je nach vereinbarter
Zustandigkeit vom jeweiligen Projektpartner beauftragt und erarbeitet werden.
Aktuell wird der Untersuchungsumfang mit den Fachamtern und Behoérden
abgestimmt. Zu gegebener Zeit koénnen die Gutachten zusammen mit dem
Bebauungsplan-Entwurf, seiner Begrindung und weiteren Unterlagen im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB eingesehen werden:

- Schalltechnische Untersuchung

- Gutachten zur Besonnung / Verschattung

- Gutachten zum Windkomfort / Windgefahr

- Verkehrsgutachten

- Grinordnungsplan III

- Artenschutzprifung I.1 und 1.2

- Untersuchung Empfangsgebaude zum stadtebaulichen Denkmalschutz

- Erschitterungsuntersuchung

- Gdf. lufthygienische Untersuchung (abhangig vom Mobilitatskonzept)

- Ggf. wasserwirtschaftliches Gutachten

V Uberpriifung der Planung

Prifauftrage, Anregungen, Bedenken

Sowohl im Zuge der  politischen Beratung vor der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB als auch wéhrend der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sind verschiedene Themenbereiche zur Uberpriifung
angesprochen worden. Die Prifauftrage wurden im Rahmen der Vorplanung
bearbeitet und werden im Folgenden vorgestellt.

Inhaltliche Anregungen aus dem Beschluss vom 03.06.2020
In der Beratung des genannten Beschlusses im Ausschuss fur Planung und
Stadtentwicklung (APS/53/2020) wurde angeregt, folgende Themen zu Uberprifen:

- Errichtung eines Fahrradparkhauses

- Baumerhalt und Klimaanpassung

- Denkmalschutzvertragliche Gestaltung des Bahnhofgebdudes

- Reduzierung der PKW-Stellplatze

- Qualitatsvollere Gestaltung des Entrees

- Verbesserung des Radverkehrs in Ost-West-Richtung

- Sharing-Konzept flr Autos, Fahrrader und Mopeds

- Prifung eines Radtunnels durch das Bahnhofsgebaude

- Verbesserung der Haltestellensituation auf dem Bahnhofsvorplatz

Inhaltliche Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Mobilitéatswende: Oberirdisches Fahrradparken, dafur weniger Kfz / Taxen
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- Erhalt der Béume

- Neupflanzung von Baumen

- Prifung neuer Mobilitatskonzepte

- Leitsystem vom Empfangsgebaude zu den Bussteigen
- Querungshilfe (alarmbasiert) Rheinbahngleise

- Komplette Freistellung des Uhrenturms

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Priifungen aufgefihrt:

Prafauftrag 1: Oberirdisches Fahrradparkhaus (alternativ_oder zusatzlich zur
Unterirdischen Fahrradgarage):

Die derzeitige Vergabeunterlage (Systemskizze, siehe Anlage 4) sieht die Umnutzung
eines bestehenden Unterirdischen Bauwerks (Teil einer ehemaligen Bunkeranlage)
zur Unterirdischen Fahrradgarage mit ca. 1.900 Stellplatzen als Fahrradabstellanlage
vor, flir die die Planung im Oktober 2022 begonnen hat. Die ErschlieBung soll durch
einen neu zu errichtenden Tunnel Uber die BismarckstraBe erfolgen, der die
StraBenbahngleise unterquert. Zusatzlich soll es auf dem Platz in Lage und GréBe
noch zu bestimmende Aufgange/Aufziige geben, die einen direkten vertikalen
Zugang auf den Konrad-Adenauer-Platz ermdglichen. Die Vorteile der Unterirdischen
Fahrradgarage sind:

- Vermeidung grdBere Aufbauten auf dem Platz (Reduzierung madglicher
Konflikte mit dem Denkmalschutz)

- Umnutzung eines bestehenden Bauwerks im Vergleich zu einem Neubau
(Nachhaltigkeit)

- Direkter Anschluss an das Fahrradhauptnetz (KarlstraBe)

- Querung der Gleisanlage ohne oberirdische Konflikte mit der StraBenbahn und
Individualverkehr von Westen

- Nahe zum Zielort Hauptbahnhof

- Zusatzliches Angebot von bewachten Fahrradstellplatzen und ggf. weiteren
Serviceleistungen (Fahrradabstellanlage) auch auf der Bahnhofsvorderseite
analog Radstation Willi-Becker-Allee 8a

Der Bau eines alternativen oder additiven oberirdischen Fahrradparkhauses wurde
fir das Hauptbahnhofumfeld - auch mit konkreten Anfragen an
Immobilieneigentiimer in der Nachbarschaft - geprift. Es gibt in den angrenzenden
bestehenden Gebduden derzeit keine Kapazitat zur Errichtung oder zur Entwicklung
von Fléachen flUr Fahrradstellplatze in angemessener Zahl oder Erreichbarkeit.
Lediglich kleinere Kapazitaten zur Anmietung stehen von Zeit zu Zeit verstreut im
Umfeld zur Verfiigung, was aber eine sinnvolle und geleitete FlUhrung und
Vermarktung unmaoglich macht.

Die Einbringung von Stellplatzen in das Hochhaus oder in das Empfangsgebdude
wurde mit DB S&S am Anfang der Planung diskutiert und verworfen: Fir den Neubau
des Hochhauses der DB S&S ist in der Erdgeschosszone ein Empfangsbereich mit
Foyer, im ersten Obergeschoss die Anbindung an den neuen RRX Bahnsteig
vorgesehen. Insgesamt wird von DB S&S keine Mdglichkeit zur Unterbringung eines
Fahrradparkhauses in dem neu geplanten Hochhaus, in der neu entstehenden
Tiefgarage oder innerhalb des Umbaus des Empfangsgebaudes gesehen.

Prifauftrag 2: Baumerhalt und Klimaanpassung
Die Grundlage flir die Planung der Freianlagen und Verkehrsanlagen war die 2017
beschlossene Auslobung des Wettbewerbs, die in Kooperation der Projektpartner
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LHD, DB S&S und Rheinbahn  entstand. Sie wog die Belange
Verkehrsfunktionsverbesserung als wichtigen Baustein der Mobilitatswende mit allen
anderen Belangen ab. In der Auslobung hieB es: ,... Vegetation auf dem Platz ist
ausdricklich gewilinscht. Der Baumbestand, auch im Nordabschnitt des Platzes stellt
einen groBen Wert dar. In der Abwagung aller Belange notwendige Fallungen sind
nach Madglichkeit durch Neupflanzungen zu kompensieren®. Die einstimmige
Entscheidung der Jury im Preisgericht erfiillte die Anforderungen mehr als jede
andere L&sung zur Neugestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes (Freianlagen- und
Verkehrsanlagen) mit folgenden Gestaltungselementen:
- Verbesserung der Nutzung, auch durch Menschen mit Behinderung,
Barrierefreiheit flir die StraBenbahnhaltstellen und den gesamten Platz
- Optimierung der Verkehrssicherheit durch Aufteilung der
StraBenbahnhaltestellen auf ndrdliche und silidliche Platzhélfte (Sicherung der
fuBlaufigen Querung)
- Verbesserung der Wegebeziehungen flir FuBganger und Radfahrer
- Verbesserung der Orientierung durch Freihalten wichtiger Sichtachsen
- Herstellung einer Unterirdischen Fahrradabstellanlage mit ca. 1900
Stellplatzen
- Erstmals gréBere zusammenhdngende  Aufenthaltsflache nur  flr
FuBganger*innen (im Siden)
- 59 Baum-Neupflanzungen

Der gesetzliche Auftrag zum barrierefreien Ausbau der Gleise und Haltestellen gemai
§ 8 Abs. 3 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) und Nahverkehrsplan 2017 stellt die
Schllisselaufgabe dar, an denen sich alle anderen Belange orientieren: Die Gleise
missen verschwenkt werden, um eine madglichst geringe Flacheninanspruchnahme
durch die Gleisbereiche zu erhalten und um die technischen Voraussetzungen zu
erflllen, die der sichere und barrierefreie Ausbau der Haltestellen erfordert.
Der positive Nebeneffekt ist ein Flachenzugewinn flr den Platzbereich. Durch die
erforderliche geometrische Gleisberechnung fiir die genaue Lage der Fahrleitung mit
Maststandorten usw. hat jegliche Verschiebung Auswirkungen auf alle anderen
Elemente der Planung.

Heute: Zukunftig:

Upy, =TT »

Platzgewinn Optimierung der Gleisanlage; links heute, rechts nach Neuordnung

In der Planung wurde gemaB einer Entscheidung des Lenkungskreises bereits eine
geometrische Gleisberechnung vorgenommen. Der wichtigste Aspekt war dabei der
Ausbau der barrierefreien Haltestellen mit Optimierung des so genannten
SpaltmaBes: Nahezu auf der gesamten Bahnsteiglange ist klnftig ein stufenloser Ein-
bzw. Ausstieg bei maximalem Abstand von 8 cm zwischen Bahn und Bahnsteigkante
(SpaltmaB) mdglich. Durch die Einsehbarkeit der StraBenbahnen auf der gesamten
Lange von 80 m ist die Sicherheit der Fahrgaste beim Ein- und Aussteigen zukulnftig
deutlich erhdht. Die Haltestellenanordnung ist optimiert und die Langen der
Haltestellen sind maximiert. Auch die 60 m langen Bus-Haltestellen werden im
nordwestlichen und stddstlichen Bereich barrierefrei ausgebaut.
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Herstellung der Barrierefreiheit; links heute, rechts nach Neuordnung

Fir die geplante MaBnahme missen Baume in drei Bereichen entfallen:
- Im Bereich der Gleisanlage (stdlicher Platzbereich),
- im Bereich des geplanten Zugangs im Bereich der BismarckstraBe sowie
- im Bereich der geplanten Tiefgarage der DB S&S (nérdlicher Platzbereich)

Fir die_Bereiche der BismarckstraBe und der Tiefgarage (DB S&S) konnten
planerisch keine Varianten gefunden werden, da die raumliche Einschréankung keine
alternative Lage zulasst: Die Tiefgarage der DB S&S dient als Nachweis der
Stellplatze fir das geplante Hochhaus. Die ErschlieBungsanlagen in der
BismarckstraBe sind im jetzigen Planungsstadium in ihrer Grundflache bereits
minimiert.

Fir den Bereich der Gleise wurde im Rahmen einer detaillierten Gleistrassierung
geprift, ob es fir die 14 betroffenen Baume Mdoglichkeiten des Erhalts oder
Teilerhalts geben kann. Die Anlage 7 zeigt im Einzelnen die Priifergebnisse der
Varianten mit dem Ergebnis, dass nur durch die geplante Verschiebung der Gleislage
der Rheinbahn der gesetzlich erforderliche barrierefreie Ausbau der Wartebereiche
erreicht werden kann und die Vorteile des Wettbewerbsentwurfs umzusetzen sind
(Aufenthaltsflache, Baumreihe entlang der westlichen Langsseite wusw.). Ein
unabhangiges Baumgutachten von 2019 (Dipl. Ing. Meyer-Ricks, Meerbusch)
konstatiert, ,dass bei einem Neubau der angrenzenden Verkehrsflachen der Eingriff
in den Wurzelbereich zwangslaufig so stark ist, dass einerseits die Vitalitédt der
Baume massiv leiden und andererseits die Verkehrssicherheit durch Wurzelverlust
gefahrdet sein wird". Das Ergebnis der Prifung wurde vom Lenkungskreis am
11.11.2019 (Dezernate, Amtsleiter, Rheinbahn, DB S&S) begutachtet und bestatigt
und wurde Grundlage der vorliegenden Vorplanung. In der Baumbilanz stehen
insgesamt im gesamten Geltungsbereich 49 entfallenden Bdumen 59
standortgerechte Neupflanzungen (Zukunftsbaumliste) gegenulber.

Es bleiben in den Randbereichen einzelne Bdaume in der BismarckstraBe, vor dem
Gebaude Konrad-Adenauer-Platz Nr. 13 (Hansahaus) sowie im Bereich des Gebaudes
KAP 1 und Worringer StraBe erhalten.

tﬂ"
84
!" Baumfallung
% Emalt
[ Neupflanzung
Ll o * 77 Bestand:
Coe ® Z Gleise/
ﬁ‘ s Parkplatz/
bt 7 : Grininseln
Baumbilanz Platz . Baumbilanz Gesamt
Baumfaillungen 39 Baumfillungen 49
Neupflanzungen 59 Neupflanzungen 59

Baumbilanz, Erhalt, Neupflanzungen, Entfall
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Nach der Gehélzwertermittlung der LHD (Methode Koch) ist ein Ausgleich durch die
Neuplanung gegeben. Hier steht der Gesamtschatzwert der 49 Bestandsbdaume von
327.200 € dem Gesamtschatzwert der geplanten Baume von 454.300 € gegenuber
(alle Werte brutto).

Bestand Planung
8 Ginkgos, 27 Platanen und 14 Linden 27 Gleditsien (Starke 45/50 cm StU).
49 Baume Katalogwert von 7.700 = 207.900 Euro
Gesamtschatzwert von 327.200,00 Euro 32 Sophoren (Stérke 45/50 cm StU)
Katalogwert von 7.700 = 246.400 Euro
(Einzelberechnungen liegen vor) 59 Baume
Gesamtschatzwert von 454.300 Euro

Gehdlzbewertung Methode Koch (Standardmethode LHD)

Neben Baumen sind als klimarelevante MaBnahmen weitere aufwandige MaBnahmen
geplant:

Begrlinte Warte- ) Optimierung Intermodal-
dacher (Kuhlung/ 59 neue zukunftsfahige Schnittstellen; Starkung
Regenriickhaltung) Baume (Schatten/ Phyto- OPNV => Mobilitatswende

masse/ Bienenweide)

Brunnen Rasengleise
Aufenthaltsbereich (Kuhlung) Retentionsflzchen (Entsiegelung)
ERnabRmean (Starkregen) Diisseldorf Nihe trifft Freiheit

KlimamaBnahmen

Die gezeigten MaBnahmen, insbesondere die Wartedacher und die Ausfihrung von
weiteren Rasen gleisen wird in den folgenden Planungsphasen
differenziert geprift.

Prifauftrag 3: Denkmalschutzvertragliche Gestaltung des Bahnhofgebdudes

Die Sensibilitat beziglich einer denkmalschutzvertraglichen Gestaltung war der
Landeshauptstadt seit Beginn des Verfahrens bewusst. Bereits zur Auslobung des
Wettbewerbs wurden die Belange der Denkmalpflege eingearbeitet und Vertreter der
Oberen Denkmalschutzbehérde sowie des Landschaftsverbands Rheinland als Berater
in die Preisgerichtssitzungen eingebunden.

Im Nachgang des Wettbewerbs und mit Erarbeitung der Machbarkeitsstudie zur
Entwicklung des Empfangsgebaudes durch die DB S&S gab es Informations- und
Abstimmungsgesprache zum weiteren Vorgehen und zur Berucksichtigung der
Belange der Denkmalpflege. GleichermaBen wurden die Behdrden vor der

Seite 13



frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB iber den aktuellen
Sachstand informiert.

GemdB den Anregungen und des Wunsches, den Uhrenturm in seiner
augenblicklichen Ausstrahlung und Wirkung nicht zu beeintrachtigen, wurden
verschiedene Varianten zur Freistellung des Uhrenturmes erarbeitet. Diese wurden
der Politik in Fraktionsgesprachen, noch vor der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, vorgestellt. Eine Entscheidung hinsichtlich einer Variante
wurde jedoch nicht getroffen, sondern stattdessen entschieden, den Blirgerinnen und
Blrgern alle Varianten zu prasentieren. Doch auch die 6ffentliche Meinungsbildung
brachte kein eindeutiges Votum. Es wird nun vorgeschlagen, die Variante der
maximalen Freistellung des Uhrenturmes weiter zu verfolgen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB sind
erwartungsgemal Stellungnahmen der Bezirksregierung Ddusseldorf und des
Landschaftsverbands Rheinland eingegangen, in denen explizit die Belange des
Denkmalschutzes angemerkt wurden. Darliber hinaus wurde ein Gutachtenbedarf
beziglich des Empfangsgebdudes zum stadtebaulichen Denkmalschutz angemeldet.
In einem Gesprach mit den Vertretern der Denkmalpflege konnte abgestimmt
werden, dass ein zusatzlicher denkmalrechtlicher Ermittlungsbedarf mittels eines
Gutachtens seitens der Bezirksregierung nicht erforderlich sei. Die bereits
vorliegenden Recherchen und Unterlagen zur Historie des Empfangsgebaudes seien
fir die anstehenden Schritte zu Abwagung im Bauleitplanverfahren hinreichend.
Grundsatzlich sei der Denkmalwert schon jetzt eingeschrankt. Im Rahmen der
weiteren Beteiligungsschritte solle umfassend dargelegt werden, wie mit der
verbliebenen Substanz umgegangen werde.

Die Betroffenheit des Denkmalschutzes wird — wie alle weiteren geduBerten Hinweise
und Anregungen anderer Fachamter und Trager sonstiger offentlicher Belange - in
die Abwagung des Bebauungsplanes eingebracht und gegen- und untereinander
abgewogen.

Prifauftrag 4: Reduzierung der PKW-Stellplatze
Innerhalb des Planungs- und Abstimmungsprozesses haben zahlreiche Gesprache mit
DB S&S stattgefunden, u. a. auch mit dem Ziel, weniger Kurzzeitstellplatze auf dem
Vorplatz anzubieten als von DB S&S in der Auslobung gefordert. Die urspringliche
Zahl von 75 Kurzzeitstellplatze (Auslobung des Wettbewerbs) wurde dabei auf
folgende aktuelle Verteilung angepasst:
PKW Stellplatze: 66 (minus 9 im Vergleich zum Wettbewerb, 75-9=66),
davon: Free Floating Car-Sharing: 4
On Demand Haltestelle: 3
Kurzzeitstellplatze: 59

Taxiplatze: 25
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Prufauftrag 5: Qualitdtvollere Gestaltung des Hauptbahnhofs als Stadt-Entrée

Die Ausbildung einer attraktiven Eingangssituation fiir Blrgerinnen und Blrger sowie
ankommende Gaste in der LHD ist eine zentrale Aufgabe der Neugestaltung des
Konrad-Adenauer-Platzes. Diese soll neben einer verbesserten Orientierung durch
eine strukturiertere Anordnung aller Verkehre auf dem Platz sowie der Schaffung
bislang nicht vorhandener qualitatsvoller Aufenthaltsbereiche realisiert werden.

Durch das Aufraumen des Platzes (Verkaufsbuden entfallen) und das Verschwenken
der Rheinbahngleise mit dem Trennen der Ausstiege vor dem Uberweg wird
zuklnftig zusatzlicher Raum generiert, der es ermdéglicht, die hohen
Nutzungsanforderungen an den KAP besser zu erflillen. Trotz der vielfadltigen
Nutzungsanspriiche (teilweise Funktionsliberlagerungen an gleicher Stelle: Flachen
fir Sicherheit, Anlieferung, usw.) bietet die Neugestaltung ein hohes MaB an
Orientierung sowie erstmals auch einen zentralen Bereich, der dem Aufenthalt und
Verweilen der Bilrgerinnen und Birger auf dem Platz dienen wird. Die
Blickbeziehungen und Wege zu den Haltestellen der Rheinbahn werden freigestellt.
Darlber hinaus wird fir Ankommende eine Hauptwegerichtung in die Stadt lber die
Friedrich-Ebert-StraBe ausgebildet, die ein schnelleres Orientieren ermdéglicht.

Heﬁute: Zukunftig:

. o ’:"‘« JRP— J\ 11

Prifauftrag 6: Verbesserung des Radverkehrs in Ost-West-Richtung
Die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad erfolgt weiterhin Uber das Radhauptnetz von der
KarlstraBe und der Kolner StraBe. Die Anbindung des Radverkehrs an das
soll wie bisher weiter hauptsachlich Uber die
BismarckstraBe (siehe ErschlieBung der Unterirdischen Fahrradgarage) erfolgen. Die
Friedrich-Ebert-StraBe und die ImmermannstraBe sind fur den Radverkehr nutzbar.
Eine Verbesserung der Radverkehrsfihrung im Bereich der Achse Worringer Platz -
Worringer Str. - Graf-Adolf-Str. ist aufgrund der StraBenbahngleise schwierig.
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Priifauftrag 7: Sharing-Konzept flir Autos, Fahrrader und Mopeds
Auf der Flache

Mobilitatsstationen angepasst werden soll.
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Sharingfahrzeuge (Leihfahrrader und E-Tretroller) vorgesehen, die in der weiteren
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Planung der DB S&S detailliert wird und auf die Anforderungen an stadtische
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Unterirdische E;rsiifggzg? KudEan Barrierefreie, gebtindelte Kurzzeitparkpiatze
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1.500 + 400 Aufenthaltsbereich

- Geplante Mobilitatsstation
Fahrradstellplatze P Diisseldorf Nihe trifft Freiheit

Verteilung der Verkehre auf dem Konrad-Adenauer-Platz

Prufauftrag 8: Prifung eines Radtunnels durch das Bahnhofsgebdude

Die Forderung nach einer Querung des Hauptbahnhofsgebdudes ausschlieBlich flr
Fahrrader oder die Offnung des ehemaligen Gepacktunnels im Siiden (Uhrenturm) ist
nach wiederholter Priifung aus technischen Griinden nicht mdglich. Es liegen dort fir
den Betrieb sensible Leitungspakete, die nach der Aussage der DB Netze als
Eigentimerin - auch unter grdBten Sicherungsvorkehrungen - einen o&ffentlichen
Zugang unmoglich machen.

Prifauftrag 9: Verbesserung der Haltestellensituation auf dem Bahnhofsvorplatz
Die Orientierung der Haltestellen wurde erheblich verbessert und die
Umsteigebeziehungen optimiert durch Entfall der Verkaufsstande und die natlrliche
Abfolge der Haltestellen auf dem Platz.

%

Optimierung der Umsteigebeziehungen; links heute, rechts nach Neuordnung

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit erfolgt die Anordnung der Haltestellen immer
in Fahrtrichtung vor der FuBgangeriberquerung in Héhe der Friedrich-Ebert-Strale.
Die Bahnen passieren die FuBgangeriberquerung damit erst nach dem
Fahrgastwechsel mit geringer GeschW|nd|gke|t
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N |
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R 3 ra'r T:'&’L =
— ®
] 4———_; =
= %
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—aTte uu-s ¥ e f& 44 i

e

Verkehrssicherheit durch Trennung der Haltepunkte; links heute, rechts nach Neuordnung
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Prufauftrag 10: Oberirdisches Fahrradparken

Der Wettbewerb als Planungsgrundlage der derzeitigen Planung sieht keine
oberirdisch angeordneten Fahrradstellplatze vor. Eine erneute Priifung der Planung
hat ergeben, dass aufgrund der Flachenbelegungen, Aufenthaltsbereiche fiir
FuBganger, ErschlieBungs- und Notfallflachen keine Moglichkeit flr
zusammenhangende, gréBere oberirdische Fahrradstellplatze besteht. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass die derzeit zum Aufenthalt vorgesehene Flache zum gréBten
Teil durch zwingend erforderliche Nutzungen fur Notfallereignisse freizuhalten sind,
was einer Aufstellung von Fahrradbligeln entgegensteht. Lediglich vercinzelte kleine
Abstellanlagen flir Fahrrad-Kurzzeitparker werden in den Randbereichen mdglich
sein. Bei einer Reduzierung der Flache fur PKW-Kurzzeitparken auf max. 30
Stellplatze sind gegebenenfalls in der Nahe des Hauptbahnhofgebdudes weitere
Abstellanlagen in geringem Umfang madglich. Ebenso bestehen noch Potenziale flr
ein Fahrradparkangebot oberhalb der Flache des Bunkers im Stidwesten des Platzes.
Jegliches Angebot auf diesen Standorten sollte jedoch so bewirtschaftet werden, dass
sichergestellt wird, dass die Flachen nur von Tagesparkern genutzt werden.

Die genauen Standorte sind in den weiteren Planungsschritten ab—der
Entwurfsplanung, vor dem Bedarfsbeschluss noch genau festzulegen.

. \_/orplatz Hochha(ls.
! -

Sichérhéitsre/evante Nutzungen (Notfallereignisse und Katastrophen) und erschlieBungsrelevante
Fldchenbelegungen auf dem Bahnhofsvorplatz

Auch bei Abfragen benachbarter Immobilieneigentiimer ergab sich keine Ldsung fir
Fahrradabstellanlagen auf ausreichend groBen Flachen.

Im Bestand sind derzeit ca. 140 Fahrradabstellanlagen (Einzel- und Doppelparker)
vorhanden.

ik

YIRS
COSN L ar p
"'.«";5';‘.«

140 Fahrradte//p/éitze im Bestand

In der Auslobung von 2017 waren urspringlich nur 200 Fahrradabstellplatze
gefordert, schon zu Beginn der Planung wurde diese Zahl angepasst auf 1.500 neue
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offentliche Stellplatze in der Unterirdischen Fahrradgarage (Fahrradabstellanlage). In
der aktuellen Planung werden ca. 1.900 Stellplatze angeboten:

= |

‘00 : 100000 00 06 ©
=
i =
5T £
w3 2
T ~ Tiefbunker, = Tiefgarage und Ladehof
) Eaﬁogadgarage, Bestand §% \Z‘B'm“ﬂmhaﬁ (nur KJ;..L— —

Fahrrad- ~ ) ) >

Garage *

DB St&S AG

- Die Unterirdische Fahrradgarage, hier links, in blau) mit 1500 o&ffentlichen,
bewachten Fahrradstellplatzen (hier links, in orange) werden Uber einen
Zugang in der BismarckstraBe erschlossen.

- Weitere 400 Stellplatze sind von der DB S&S als Appendix (hier links, in gelb)
zur Offentlichen Fahrradabstellanlage vorgesehen (etwa haélftig als Nachweis
fir die Hochbauprojekte Hochhaus und Empfangsgebaude; die andere Halfte
als Substitution von knapp 50 PKW-Stellplatzen in der Tiefgarage des
Hochhauses).

Zur Erreichbarkeit werden zusatzlich Ausstiege aus der Unterirdischen Fahrradgarage
(Fahrradabstellanlage) auf den Platz angeboten.

VI Nachste Schritte, weiterfithrende Planung

Nach Abschluss der Vorplanung der Unterirdischen Fahrradgarage
(Fahrradabstellanlage) wird diese mit der Vorplanung der Freianlagen- und
Verkehrsanlagen zusammengeflhrt und anschlieBend mit einer Kostenschatzung flir
den Bedarfsbeschluss fur das Gesamtprojekt voraussichtlich Ende 2024 erganzt.

Weiterhin sind Vorbereitungen zur Férderung der zurzeit durch die LHD finanzierten
MaBnahmen mit Landes- oder Bundesmitteln in Vorbereitung.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach Abschluss der dritten Rahmenvereinbarung
mit der Beauftragung der Gutachten weitergefihrt. Die formelle Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB beginnt
erst, wenn die Planungsaussagen zu den hochbaulichen Entwirfen einen
aussagekraftigen, satzungsreifen Stand erreicht haben und alle notwendigen
Gutachten abgestimmt vorliegen. Nach der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB folgen
die weiteren planungsrechtlichen Schritte (Offenlage und Satzungsbeschluss).

Die offenen rechtlichen Fragestellungen, insbesondere zur Klarung der langfristigen
Sicherheit und Zweckgebundenheit der geplanten Investitionen der LHD auf fremdem
Eigentum wird in zeitlicher Abhangigkeit mit dem Planungsfortschritt zu l6sen und
vertraglich abzusichern sein. Mit den Projektpartnern DB S&S und Rheinbahn sind
dariber hinaus Verhandlungen lber angemessene Kostenbeteiligungen zu fihren.
Dazu gehdren unter anderem auch Themen wie die Verkehrssicherung und die
Unterhaltung des KAP. Wahrend die erste, zweite und dritte Rahmenvereinbarung
bisher ausschlieB3lich die einzelnen Verfahrensschritte behandelten, konnten die oben
genannten Themenbereiche sowie die Abhdngigkeiten - insbesondere zwischen
Bebauungsplan und Objektplanungen - bislang noch nicht umfassend betrachtet
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werden. Dies ist auf Basis des aktuellen Planungsstandes nunmehr mdglich, wenn
auch aktuell noch keine abschlieBenden Vereinbarungen getroffen werden kdnnen.
Es ist daher geplant, einen oder mehrere Kooperationsvertrage zwischen DB S&S
und LHD abzuschlieBen, die alle Fragestellungen - planerischer sowie rechtlicher
Natur - bilndeln und, orientiert am jeweiligen Stand der Planungen sowie der
aktuellen Entwicklungen im Projekt, mit dem Ziel , zum Abschluss des
Projektes flir alle Themenbereiche fristgerecht detaillierte und interessensgerechte
rechtliche Regelungen und Verbindlichkeiten geschaffen zu haben.

VII Finanzierung

Ein detaillierter Zeit- und Kostenhorizont fiir die Realisierung ist vor dem
Bedarfsbeschluss wegen der noch laufenden Planung zur unterirdischen
Fahrradgarage zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu benennen. Erst mit Beendigung
und Zusammenfihrung von Freianlagenplanung und unterirdischer
Fahrradgaragenplanung kann mit dem Bedarfsbeschluss eine vollstandige Aufstellung
der weiteren Planungskosten und eine erste Schatzung der Baukosten erfolgen.
Diese ist wegen der noch andauernden Planung der Fahrradgarage erst frithestens
Ende 2024 mdglich.

Die Vorplanung der unterirdischen Fahrradgarage wurde
bereits beauftragt

Darliber hinaus sind flr die planungsvertiefende Betrachtung bis zum Bedarfs-
beschluss weitere Mittel erforderlich aufgrund
- der voraussichtlich erforderlichen Planungsanpassungen der Freianlagen- und
Verkehrsanlagenplanung an den  Schnittstellen der unterirdischen
Fahrradgarage und der Hochbauprojekte der DB S&S (Brandschutz, Ausgange,
Tiefgarage DB, Hohenanpassungen usw.),
- der mit Rahmenvereinbarung 3 zu beauftragenden Gutachten fir den
gemeinsamen Bebauungsplan und
- des voraussichtlich erforderlichen Bedarfs an Rechtsberatung zur detaillierten
Formulierung von Vertragen oder Vertragstexten.

Die Mittel sind im Folgenden aufgestellt:

- Mdgliche Anpassungen der Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung:
im Rahmen der Planungsfortschritte (unterirdische Fahrradgarage, DB-
Projekte usw.) und zur Erstellung bzw. Fortschreibung des Mobilitatskonzeptes
im Bahnhofsumfeld (Sharing-Angebote) 50.000 €

- Moglicher Bedarf an externer Rechtsberatung zur detaillierten Erstellung bzw.
Ausformulierung von Vertragen sowie weiterflihrende Projektsteuerung

300.000 €

- Gutachten: Bautechnische Gutachten wie Bodengutachten, Schall- und
Erschitterungsgutachten, Verkehrsgutachten usw. und Sicherheitsrelevante
Gutachten wie Zufahrtsschutzkonzept; 250.000 €

Summe 600.000 €
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Anlagen:

Anlage 1 Ubersicht (iber die Projekte des Kooperativen Verfahrens zur Entwicklung
des Bahnhofsumfeldes

Anlage 2 Entwurf des Bebauungsplans

Anlage 3 Vorplanung Freianlagen- und Verkehrsanlagen, Zwischenstand 2022
Anlage 4 Systemskizze Unterirdische Fahrradgarage

Anlage 5 Perspektive der Hochbauten aus der Machbarkeitsstudie DB S&S 2019
Anlage 6 Eckpunktepapier der dritten Rahmenvereinbarung mit Gutachtenliste
Anlage 7 Priifergebnisse der Variantenpriifung Baumerhalt
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